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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit obvyklou cenu pozemk p.¢. 901/2, 864/12, 864/11, 911, 880/9, 163/5, 163/6 a 163/7, vse
v k.. Svojanov u Borusova, obec Borusov, okres Svitavy.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny.

1.3. Skute¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné skuteCnosti majici vliv na piesnost zavért posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 23. 8. 2023.



2. VYCET PODKLADU
2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Caste¢né vypisy z LV ¢. 396, 10001 a 223 pro k.u. Svojanov u Borusova, obec Borusov, okres
Svitavy okres Pardubice

- kopie snimku z pozemkové mapy

- geometricky plén ¢. 311-87/2024 pro k.a. Borusov

- izemni plan obce BoruSov

- informace a udaje zjisténé pii mistnim Setfeni

- informace z kupnich smluv o uskute¢nénych prodejich podobnych nemovitosti ziskané z KN

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Data ptfedana objednatelem i data zjiSténa znalcem z vefejnych zdroju jsou vérohodna.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu
Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF &. 441/2013 Sb. v

aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich €1 jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovoln€ prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpilisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty
Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
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opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Prioritni metodou ocenovani je metoda porovnavaci. Vzhledem k tomu, Ze v okoli ocefiované
nemovitosti bylo za poslednich cca 12 mésici v KN nalezeno dostatecné mnoZstvi prodeju
obdobnych pozemkii, které svym charakterem odpovidaji ocefiovanému pozemku, byla
porovnavaci metoda pouZita pro stanoveni obvyklé ceny za vyuziti prisluSnych korekénich
koeficienti.



3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Svitavy, obec Borusov, k.i. Svojanov u Borusova
Adresa nemovité véci:  Svojanov u Borusova, 571 01 Borusov

Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢. 396:

VIGO Omega s.r.0., Pod drahou 1636/1, 170 00 Praha 7, LV: 396, podil 1/ 1

LV ¢.10001:

Borusov Obec, €. p. 60, 571 01 Borusov, LV: 10001, podil 1/ 1

LV ¢. 223:

Pardubicky kraj, Komenského namésti 125, 530 02 Pardubice, LV: 223, podil 1 / 1
Hospodateni se svéfenym majetkem kraje, LV: 223, podil 1/ 1
Spréava a tidrzba silnic Pardubického kraje, Doubravice 98, 533 53 Pardubice

Mistopis

Obec Borusov lezi 7 kilometrti severovychodné od Moravské Ttebové, po statni silnici E35,
smérem na Mohelnici. Na hranicich obce kon¢i Pardubicky kraj a za¢ina kraj Olomoucky. Nejbliz§i
zelezni¢ni stanice Linhartice. Nadmotska vyska 380 m.

Katastr obce mé¢l v r. 1950 vyméru 717 ha. Obec ma v soucasnosti 46 domil a 171 obyvatel.
Sestava ze tii diive samostatnych obci Borusov, PrkliSov a Svojanov. Podle nazvi téchto obci je
rozd¢€lena na tfi katastralni izemi.

Svojanov, v minulosti samostatna obec némeckych kolonisti, lezi vychodné od BoruSova pti
hranici souc¢asného okresu Sumperk. V soucasnosti je osada ¢asti obce BoruSov.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha O orna ptda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: [ RD O byty O rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: X /0O voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. 0O /0 elektro O telefon O dalkové vytapeni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky se nachazeji vychodné od BoruSova v mistni ¢asti Svojanov. Jedna se o
pozemky, které vzniknou na zéklad¢ geometrického planu ...

Pozemky se nachazeji u dnes jiz zbotené¢ho Hotelu Svojanov. Pozemky tvoii vefejné prostranstvi
(silnice I1I/31520, mistni komunikace a vetejna zeleil). V izemnim planu jsou vedeny pievazné¢ ve
funkéni ploSe DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni a z malé ¢asti ve funkéni plose OS - obCanské
vybaveni - t€lovychovna a sportovni zafizeni, ale i tyto pozemky jsou zastavény silnici a mistni
komunikaci.



3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Pardubicky kraj > VIGO Omega
1. Pozemky p.¢. 901/2 a 864/12

Pardubicky kraj > obec Borusov
1. Pozemek p.¢. 864/11

obec BoruSov » Pardubicky kraj
1. Pozemek p.¢. 911

obec Borusov » VIGO Omega
1. Pozemek p.¢. 880/9

VIGO Omega » Pardubicky kraj
1. Pozemek p.¢. 163/5

VIGO Omega > obec Borusov

1. Pozemek p.¢. 163/6
2. Pozemek p.¢. 163/7

Obsah ocenéni na trznich principech

Pardubicky kraj > VIGO Omega

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky p.c. 901/2 a 864/12

Pardubicky kraj > obec Borusov

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek p.¢. 864/11

obec BoruSov » Pardubicky kraj

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek p.¢. 911

obec Borusov » VIGO Omega

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek p.¢. 880/9

VIGO Omega > Pardubicky kraj

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek p.¢. 163/5

VIGO Omega > obec BoruSov

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky p.c. 163/6 a 163/7



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky

Adresa predmétu ocenéni: Svojanov u Borusova
571 01 BoruSov

LV: 396, 10001, 223

Kraj: Pardubicky

Okres: Svitavy

Obec: Borusov

Katastralni uzemi: Svojanov u Borusova

Pocet obyvatel: 167

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 471,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby -  V 0,85

zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 189,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdé¢jsich
predpisii a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadg;ji
néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Pro cenovou urovein zjisténé ceny, stanovené znalcem v tomto posudku, uvadim, Ze v souladu s
judikaturou Nejvyssiho spravniho soudu (rozsudek 0 Afs 178/2015-39 ze dne 11.8.2016 a rozsudek
2 Afs 146/2016-39 ze dne 21.9.2016) je zi‘ejmé, Ze zjiSténa cena je cenou bez DPH.

Pardubicky kraj » VIGO Omega

1. Pozemky p.c¢. 901/2 a 864/12
Pozemky vetejna zelen.
Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vefejnd prostranstvi (vefejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost tizemi




II - V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Uizemi obce -0,05
P3. Povrchy

IIT — Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moZnosti komeréniho vyuziti 0,30

4

’

Uprava zékladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps* (1 + P;)=0,255
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aé'/;lir]’a Koeficienty [Egé /fne?]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 189,- 0,255 1,000 48,20
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina 901/2 184 48,20 8 868,80
plocha
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 864/12 3 48,20 144,60
Ostatni stavebni pozemky - celkem 187 9 013,40
Pozemky p.¢. 901/2 a 864/12 - cena zjiSténa celkem = 9 013,40 K¢

Pardubicky kraj > obec BoruSov

1. Pozemek p.¢. 864/11

Pozemek vetejné zelené.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vetejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost zemi

II - V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy

[IT — Vetejné parky nebo verejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT — Bez dalsich vlivii 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I — Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+)> Pi)=0,255

i=1



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1ot Z4kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 189,- 0,255 1,000 48,20
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 864/11 194 48,20 9 350,80
Ostatni stavebni pozemek - celkem 194 9 350,80
Pozemek p.¢. 864/11 - cena zjiSténa celkem = 9 350,80 K¢

obec BorusSov > Pardubicky kraj

1. Pozemek p.¢. 911

Pozemek zastavény silnici 111/31520.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
I - Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a pfistavaci drahy -0,30
letist’ v délce 1 201 m a vice

P2. Charakter a zastavénost izemi

II - V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalsich vlivi 0,00
PS5. Komeréni vyuziti

I — Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+ P)=0,195

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1o Z4Kl. cena : Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 189,- 0,195 1,000 36,86
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 911 93 36,86 3427,98
silnice
Ostatni stavebni pozemek - celkem 93 3427,98
Pozemek p.¢. 911 - cena zjiSténa celkem = 3 427,98 K¢



obec Borusov > VIGO Omega

1. Pozemek p.¢. 880/9

Pozemek verejné zelené.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vefejné prostranstvi (vetejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost uzemi

II - V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Uizemi obce -0,05
P3. Povrchy

III — Veftejné parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moznosti komercniho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+ P;)=0,255

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkut

s Z4akl. cena . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 189,- 0,255 1,000 48,20
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jina ~ 880/9 74 48,20 3 566,80
plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 74 3 566,80
Pozemek p.¢. 880/9 - cena zjiSténa celkem = 3 566,80 K¢

VIGO Omega > Pardubicky kraj

1. Pozemek p.¢. 163/5

Pozemek zastavény silnici 111/31520.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I — Délnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a ptistavaci drahy -0,30
letist’' v délce 1 201 m a vice
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P2. Charakter a zastavénost uzemi

II - V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,195

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

1t Z4kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 189,- 0,195 1,000 36,86
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 163/5 289 36,86 10 652,54
silnice
Ostatni stavebni pozemek - celkem 289 10 652,54
Pozemek p.¢. 163/5 - cena zjiSténa celkem = 10 652,54 K¢

VIGO Omega > obec Borusov

1. Pozemek p.¢. 163/6

Pozemek pod mistni komunikaci.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vetejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost zemi

II - V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy

[IT — Vetejné parky nebo verejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT — Bez dalsich vlivii 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I — Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+)> Pi)=0,255
i=1
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1%t Z4kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 189,- 0,255 1,000 48,20
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 163/6 136 48,20 6 555,20
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 136 6 555,20
Pozemek p.¢. 163/6 - cena zjisténa celkem = 6 555,20 K¢

2. Pozemek p.¢. 163/7

Pozemky vetejna zeleii.

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vetejna prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost Gizemi

II - V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

III — Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I - Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+ P;)=0,255

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[aKklé./r(;ezr]la Koeficienty [Elp(ré /(r:g?]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 189,- 0,255 1,000 48,20
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 163/7 16 48,20 771,20
Ostatni stavebni pozemek - celkem 16 771,20

Pozemek p.¢. 163/7 - cena zjiSténa celkem 771,20 K¢

-12 -



Trzni ocenéni majetku

Pardubicky kraj » VIGO Omega

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky p.¢. 901/2 a 864/12
Porovnavaci metoda

Popis je uvedeny v pfedchozich ¢astech tohoto posudku.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Maletin, p.¢.: 421/4

Lokalita: k.u. Stary maletin

Popis: Uskutecnény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 2 km severné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachazi v
intravilanu a je zastavény télesem mistni komunikace. Prodej od FO obci uskute¢nény
v 10/2024, vklad do KN pod ¢. V-7147/2024-809.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - podobné¢ - intravilan 1,00

dopravni dostupnost - podobné 1,00

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vefejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 080 12 340,00 1,00 340,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 998/5 a 1000/2

Lokalita: k.0. Rozstani u Moravské Treboveé

Popis: Uskutecnény prodej pozemki v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachazi v extravilanu a je

zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskute¢nény v
9/2024, vklad do KN pod ¢. V-6784/2024-809.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - silnice 2.tf. 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuZiti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
33 400 167 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 1066/67 , 1100/2 a 1101/2
Lokalita: k.. Rozstani u Moravské Trebové
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Popis: Uskute¢nény prodej pozemkt v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachézi v extravilanu a je
zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskutecnény v
4/2025, vklad do KN pod ¢. V-6784/2025-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - podobné 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemek Méstecko Trnavka, p.¢.: 485/3

Lokalita: k.. Stard Trnavka

Popis: Uskute¢nény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachazi v extravilanu a je
zastavény télesem silnice 11I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskuteénény v
3/2025, vklad do KN pod ¢. V-1832/2025-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - podobné 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetrejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemek Staré Mésto, p.¢.: 40/4

Lokalita: k.u. Staré Mésto u Moravské Tiebové

Popis: Uskutecnény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 7 km zapadné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachazi v
intravilanu a je zastavény télesem chodniku. Prodej od FO méstu uskutecnény v
5/2023, vklad do KN pod ¢. V-3682/2023-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00
velikost pozemku - nema vliv 1,00
poloha pozemku - podobné - intravilan 1,00
dopravni dostupnost - podobné 1,00
moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00
vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

- 14 -




uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
14 250 57 250,00 1,00 250,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 250,00 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 300,40 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 340,00 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K¢/m?] [ Ké|
ostatni plocha - jind 901/2 184 300,00 55200
plocha
ostatni plocha 864/12 3 300,00 900
Celkova vyméra pozemkii 187 Hodnota pozemkii celkem 56 100

Pardubicky kraj > obec Borusov

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 864/11
Porovnavaci metoda

Popis je uvedeny v ptedchozich ¢astech tohoto posudku.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Maletin, p.¢.: 421/4

Lokalita: k.u. Stary maletin

Popis: Uskute¢nény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 2 km severné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachazi v
intravilanu a je zastavény télesem mistni komunikace. Prodej od FO obci uskute¢nény
v 10/2024, vklad do KN pod ¢. V-7147/2024-8009.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - podobné - intravilan 1,00

dopravni dostupnost - podobné 1,00

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetrejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 080 12 340,00 1,00 340,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 998/5 a 1000/2

Lokalita: k.0. Rozstani u Moravské Treboveé

Popis: Uskute¢nény prodej pozemk v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachézi v extravilanu a je
zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskute¢nény v
9/2024, vklad do KN pod ¢. V-6784/2024-809.

Koeficienty:
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redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - silnice 2.tf. 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
33 400 167 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 1066/67 , 1100/2 a 1101/2

Lokalita: k.0. Rozstani u Moravské Tiebové

Popis: Uskute¢nény prodej pozemkt v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachézi v extravilanu a je

zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskute¢nény v
4/2025, vklad do KN pod ¢. V-6784/2025-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - podobné 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/veiejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemek Méstecko Trnavka, p.¢.: 485/3

Lokalita: k.. Stard Trnavka

Popis: Uskute¢nény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachédzi v extravilanu a je
zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskutecnény v
3/2025, vklad do KN pod ¢. V-1832/2025-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - podobné 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00
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Nazev: Pozemek Staré Mésto, p.¢.: 40/4

Lokalita: k.u. Staré Mésto u Moravské Tiebové

Popis: Uskutecnény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 7 km zapadné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachazi v
intravildnu a je zastavény télesem chodniku. Prodej od FO méstu uskute¢nény v
5/2023, vklad do KN pod ¢. V-3682/2023-609.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - uskutecnény prodej 1,00
velikost pozemku - nema vliv 1,00
poloha pozemku - podobné¢ - intravilan 1,00
dopravni dostupnost - podobné 1,00
moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00
vybavenost pozemku - nema vliv 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
14 250 57 250,00 1,00 250,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 250,00 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 300,40 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 340,00 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ] [ Ké |
ostatni plocha 864/11 194 300,00 58200
Celkova vyméra pozemkii 194 Hodnota pozemkii celkem 58 200

obec BoruSov » Pardubicky kraj

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 911
Porovnavaci metoda

Popis je uvedeny v ptedchozich ¢astech tohoto posudku.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Maletin, p.¢.: 421/4

Lokalita: k.u. Stary maletin

Popis: Uskute¢nény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 2 km severné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachazi v
intravilanu a je zastavény télesem mistni komunikace. Prodej od FO obci uskutecnény
v 10/2024, vklad do KN pod ¢. V-7147/2024-809.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00
velikost pozemku - nema vliv 1,00
poloha pozemku - podobné - intravilan 1,00
dopravni dostupnost - podobné 1,00
moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00
intenzita vyuZiti poz. - podobné 1,00
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vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 080 12 340,00 1,00 340,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 998/5 a 1000/2

Lokalita: k.0. Rozstani u Moravské Tiebové

Popis: Uskute¢nény prodej pozemkt v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachézi v extravildnu a je

zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskutecnény v
9/2024, vklad do KN pod ¢. V-6784/2024-809.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - silnice 2.tf. 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/veiejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
33 400 167 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 1066/67 , 1100/2 a 1101/2

Lokalita: k.U. Rozstani u Moravské Tiebové

Popis: Uskute¢nény prodej pozemkii v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachazi v extravilanu a je
zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskutecnény v
4/2025, vklad do KN pod ¢. V-6784/2025-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - podobné 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetrejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemek Méstecko Trnavka, p.¢.: 485/3

Lokalita: k.0. Stard Trnavka

Popis: Uskute¢nény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachazi v extravildnu a je
zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskute¢nény v
3/2025, vklad do KN pod ¢. V-1832/2025-609.
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Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - podobné 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemek Staré Mésto, p.¢.: 40/4

Lokalita: k.u. Staré Mésto u Moravské Tiebové

Popis: Uskutec¢nény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 7 km zapadné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachazi v
intravilanu a je zastavény télesem chodniku. Prodej od FO méstu uskuteénény v
5/2023, vklad do KN pod ¢. V-3682/2023-609.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00
velikost pozemku - nema vliv 1,00
poloha pozemku - podobné¢ - intravilan 1,00
dopravni dostupnost - podobné 1,00
moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vefejné prostranstvi 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00
vybavenost pozemku - nema vliv 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
14 250 57 250,00 1,00 250,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 250,00 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 300,40 K¢&/m?
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 340,00 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢
ostatni plocha-silnice 911 93 300,00 27900
Celkova vyméra pozemkii 93 Hodnota pozemkii celkem 27900

obec Borusov > VIGO Omega

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek p.¢. 880/9
Porovnavaci metoda

Popis je uvedeny v pfedchozich ¢astech tohoto posudku.

Piehled srovnatelnych pozemkii:
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Nazev: Pozemek Maletin, p.¢.: 421/4

Lokalita: k.u. Stary maletin

Popis: Uskutecnény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 2 km severné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachazi v
intravilanu a je zastavény télesem mistni komunikace. Prodej od FO obci uskute¢nény
v 10/2024, vklad do KN pod ¢. V-7147/2024-809.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskutecnény prodej 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - podobné¢ - intravilan 1,00

dopravni dostupnost - podobné 1,00

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 080 12 340,00 1,00 340,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 998/5 a 1000/2

Lokalita: k.U. Rozstani u Moravské Tiebové

Popis: Uskute¢nény prodej pozemkii v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachézi v extravilanu a je
zastavény télesem silnice 11I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskuteénény v
9/2024, vklad do KN pod ¢. V-6784/2024-809.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - silnice 2.tf. 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetrejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
33 400 167 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 1066/67 , 1100/2 a 1101/2

Lokalita: k.0. Rozstani u Moravské Treboveé

Popis: Uskutecnény prodej pozemki v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachazi v extravilanu a je

zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskute¢nény v
4/2025, vklad do KN pod ¢. V-6784/2025-6009.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00
velikost pozemku - nema vliv 1,00
poloha pozemku - extravildn 1,60
dopravni dostupnost - podobné 0,95
moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00
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intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemek Méstecko Trnavka, p.¢.: 485/3

Lokalita: k.0. Stard Trnavka

Popis: Uskutecnény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemek KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachazi v extravilanu a je
zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskuteénény v
3/2025, vklad do KN pod ¢. V-1832/2025-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - podobné 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vefejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemek Staré Mésto, p.¢.: 40/4

Lokalita: k.. Staré Mésto u Moravské Tiebové

Popis: Uskute¢nény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 7 km zapadné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachazi v
intravilanu a je zastavény télesem chodniku. Prodej od FO méstu uskutecnény v
5/2023, vklad do KN pod ¢. V-3682/2023-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - podobné - intravilan 1,00

dopravni dostupnost - podobné 1,00

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuZiti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
14 250 57 250,00 1,00 250,00

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 250,00 K&/m?

Priimérna jednotkové porovnavaci cena 300,40 K¢&/m?

Maximalni jednotkové porovnavaci cena 340,00 K¢&/m?
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢
ostatni plocha - jina 880/9 74 300,00 22 200
plocha
Celkova vyméra pozemKkii 74 Hodnota pozemkiu celkem 22200

VIGO Omega > Pardubicky kraj

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek p.c. 163/5
Porovnavaci metoda

Popis je uvedeny v piedchozich ¢astech tohoto posudku.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Maletin, p.¢.: 421/4

Lokalita: k.. Stary maletin

Popis: Uskutecnény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 2 km severné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachazi v
intravildnu a je zastavény télesem mistni komunikace. Prodej od FO obci uskuteénény

v 10/2024, vklad do KN pod €. V-7147/2024-8009.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - podobné - intravilan 1,00

dopravni dostupnost - podobné 1,00

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/veiejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 080 12 340,00 1,00 340,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 998/5 a 1000/2

Lokalita: k.0. Rozstani u Moravské Treboveé

Popis: Uskutecnény prodej pozemki v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachazi v extravilanu a je

zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskute¢nény v
9/2024, vklad do KN pod ¢. V-6784/2024-809.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00
velikost pozemku - nema vliv 1,00
poloha pozemku - extravilan 1,60
dopravni dostupnost - silnice 2.tf. 0,95
moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00
vybavenost pozemku - nema vliv 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
33 400 167 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 1066/67 , 1100/2 a 1101/2

Lokalita: k.0. Rozstani u Moravské Tiebové

Popis: Uskute¢nény prodej pozemki v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachazi v extravilanu a je

zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskutecnény v
4/2025, vklad do KN pod ¢. V-6784/2025-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - podobné 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/veiejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemek Méstecko Trnavka, p.¢.: 485/3

Lokalita: k.. Stard Trnavka

Popis: Uskute¢nény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachazi v extravilanu a je
zastavény télesem silnice 11I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskuteénény v
3/2025, vklad do KN pod ¢. V-1832/2025-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - podobné 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetrejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemek Staré Mésto, p.¢.: 40/4

Lokalita: k.u. Staré Mésto u Moravské Tiebové

Popis: Uskutecnény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 7 km zdpadné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachéazi v
intravilanu a je zastavény télesem chodniku. Prodej od FO méstu uskutecnény v
5/2023, vklad do KN pod ¢. V-3682/2023-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00
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velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - podobné - intravilan 1,00
dopravni dostupnost - podobné 1,00
moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00
vybavenost pozemku - nema vliv 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
14 250 57 250,00 1,00 250,00
Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 250,00 K¢&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 300,40 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 340,00 K¢&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha-silnice 163/5 289 300,00 86 700
Celkova vyméra pozemki 289 Hodnota pozemkii celkem 86 700

VIGO Omega > obec Borusov

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky p.¢. 163/6 a 163/7
Porovnavaci metoda

Popis je uvedeny v predchozich ¢astech tohoto posudku.

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek Maletin, p.c.: 421/4

Lokalita: k.u. Stary maletin

Popis: Uskutecnény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 2 km severné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachazi v

intravilanu a je zastavény té¢lesem mistni komunikace. Prodej od FO obci uskute¢nény
v 10/2024, vklad do KN pod ¢. V-7147/2024-8009.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - podobné - intravilan 1,00

dopravni dostupnost - podobné 1,00

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuZiti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
4 080 12 340,00 1,00 340,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 998/5 a 1000/2
Lokalita: k.. Rozstani u Moravské Trebové

- 24 -




Popis: Uskute¢nény prodej pozemkt v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachézi v extravilanu a je
zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskutecnény v
9/2024, vklad do KN pod ¢. V-6784/2024-809.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - silnice 2.tf. 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
33 400 167 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemky Rozstani, p.¢.: 1066/67 , 1100/2 a 1101/2

Lokalita: k.U. Rozstani u Moravské Tiebové

Popis: Uskute¢nény prodej pozemki v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemky v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachézi v extravilanu a je
zastavény télesem silnice 11I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskuteénény v
4/2025, vklad do KN pod ¢. V-6784/2025-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskute¢nény prode;j 1,00

velikost pozemku - nema vliv 1,00

poloha pozemku - extravilan 1,60

dopravni dostupnost - podobné 0,95

moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetrejné prostranstvi 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00

vybavenost pozemku - nema vliv 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemek Méstecko Trnavka, p.¢.: 485/3

Lokalita: k.0. Stard Trnavka

Popis: Uskutecnény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 6 km JZ od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - silnice se nachazi v extravildnu a je
zastavény télesem silnice 1I/371. Prodej od FO Pardubickému kraji uskute¢nény v
3/2025, vklad do KN pod ¢. V-1832/2025-609.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00
velikost pozemku - nema vliv 1,00
poloha pozemku - extravilan 1,60
dopravni dostupnost - podobné 0,95
moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vetejné prostranstvi 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00
vybavenost pozemku - nema vliv 1,00
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uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
8 800 44 200,00 1,52 304,00

Nazev: Pozemek Staré Mésto, p.¢.: 40/4

Lokalita: k.u. Staré Mésto u Moravské Tiebové

Popis: Uskutecnény prodej pozemku v nedaleké lokalité (cca 7 km zapadné od Svojanova).
Pozemek v KN vedeny v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace se nachazi v
intravildnu a je zastavény télesem chodniku. Prodej od FO méstu uskute¢nény v
5/2023, vklad do KN pod ¢. V-3682/2023-609.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - uskutecnény prode;j 1,00
velikost pozemku - nema vliv 1,00
poloha pozemku - podobné¢ - intravilan 1,00
dopravni dostupnost - podobné 1,00
moznost zastavéni poz. - stejné silnice/vefejné prostranstvi 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobné 1,00
vybavenost pozemku - nema vliv 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ KE ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
14 250 57 250,00 1,00 250,00
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 250,00 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 300,40 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 340,00 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K¢
ostatni plocha - ostatni  163/6 136 300,00 40 800
komunikace
ostatni plocha - zelen 163/7 16 300,00 4 800
Celkova vyméra pozemkii 152  Hodnota pozemkii celkem 45 600
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4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Pardubicky kraj > VIGO Omega
1. Pozemky p.¢. 901/2 a 864/12

Pardubicky kraj » VIGO Omega - celkem:

Pardubicky kraj > obec BorusSov
1. Pozemek p.¢. 864/11

Pardubicky kraj » obec Borusov - celkem:

obec Borusov » Pardubicky kraj
1. Pozemek p.¢. 911

obec BoruSov » Pardubicky kraj - celkem:

obec BorusSov » VIGO Omega
1. Pozemek p.¢. 880/9

obec Borusov » VIGO Omega - celkem:
VIGO Omega » Pardubicky kraj

9013,40 K¢
9 013,40 K¢é

9 350,80 K¢
9 350,80 K&

3428,- K¢
3 428,- K¢

3 566,80 K¢
3 566,80 K¢

1. Pozemek p.¢. 163/5 10 652,50 K¢
VIGO Omega > Pardubicky kraj - celkem: 10 652,50 K¢
VIGO Omega > obec BorusSov

1. Pozemek p.C. 163/6 6 555,20 K¢

2. Pozemek p.¢. 163/7 771,20 K&
VIGO Omega > obec Borusov - celkem: 7 326,40 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 43 337,90 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 43 340,- K¢
slovy: CtyFicet tii tisic tfi sta GtyFicet K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 43 340 K¢

bez DPH

slovy: Ctyficet tii tisic tii sta Styficet K&
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

Pardubicky kraj > VIGO Omega

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky p.¢. 901/2 a 864/12

56 100,- K¢

Pardubicky kraj > VIGO Omega
Obvykla cena 56 100 K¢

bez DPH

slovy: Padesat Sest tisic jedno sto K¢

Pardubicky kraj > obec BorusSov

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 864/11

58 200,- K¢

Pardubicky kraj » obec Borusov
Obvykla cena 58 200 K¢

bez DPH

slovy: Padesat osm tisic dvé sté K¢

obec Borusov » Pardubicky kraj

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 911

27900,- K¢

obec BoruSov » Pardubicky kraj
Obvykla cena 27900 K¢

bez DPH

slovy: Dvacet sedm tisic devét set K¢

obec BoruSov » VIGO Omega

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.¢. 880/9

22 200,- K¢

obec BoruSov » VIGO Omega
Obvykla cena 22 200 K¢

bez DPH

slovy: Dvacet dva tisic dve st¢ K¢
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VIGO Omega > Pardubicky kraj

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.c. 163/5 86 700,- K¢

VIGO Omega » Pardubicky kraj
Obvykla cena 86 700 K¢

bez DPH

slovy: Osmdesat Sest tisic sedm set K¢

VIGO Omega > obec Borusov

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky p.¢. 163/6 a 163/7 45 600,- K¢

VIGO Omega > obec Borusov
Obvykla cena 45 600 K¢

bez DPH

slovy: Ctyficet pét tisic Sest set K&

Hodnota pozemku 296 700 K¢

Obvykla cena 0 K¢
bez DPH
slovy: Nula K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro cenovou uroven obvyklé ceny stanovené znalcem v tomto posudku uvadim, Ze pro jeji
stanoveni porovnanim bylo jako vychozich udaji uzito sjednanych cen bez DPH, stanovena
obvykla cena je tedy cenou bez DPH.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Popis postupu pfi stanoveni zjisténé ceny a obvyklé ceny je uveden v kapitole 4.1. ,,Ocenéni. Cena
zjiSténa a cena obvykla jsou uvedeny v kapitole 4.2. ,,Vysledky analyzy dat®.

5.2. Kontrola postupu
Kontrolu postupu dle podle § 52 pism. a) az ) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. jsem provedl.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Stanovit obvyklou cenu pozemk p.¢. 901/2, 864/12, 864/11, 911, 880/9, 163/5, 163/6 a 163/7, vse
v k.u. Svojanov u Borusova, obec Borusov, okres Svitavy.

Obvykla cena Viz strany 28-29

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Geometricky plan ¢. 311-87/2024 pro k.4. Borusov 2
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Geometricky plan ¢. 311-87/2024 pro k.u. BoruSov

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJD KATASTRU NEMOVITOSTI

Zpfesnini goometnickeho a polohového uréeni pozemkd podle §50 odst. 1 pism. a} katastralniho rikona navrfené v tomto geometrickem planu kze v katastru
nemovitest provést jen na wékladE souhlasného prohlasend.

Dosavadni stav MNovy stav
‘Dizraten] Wyméra parcely | Druh pozemin | Oznadend Vyméraparcely | Onuh pozemku | Typstavby | Zpes | Porovndni se stavem evidence privnich vziahi
pozEmkL pazemku wieni | 0 phechar z popemicu | Cislo lisbu Vijmina dits Oiznadend
parc. Eishem Zpdisab wyuht | parc. Eislem 2Zpiesch wyudil | Zpdsob vyubti | sopmés aznadensho v wlastmichal
o maj m e | R ba § m?
i - H )nemovitosti | _evidenci H
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o 864112 Pl e o | ss4i 223 )
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802110 ool o8 |ed] S02i10 D8 08 | 0 396 [
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Konzultant a diivod jeho pribrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. 64/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 17. 11. 1995 pod €. j. Spr. 1942/95 v zékladnim oboru ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci na ocenovani nemovitosti, a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné,
pramyslové a zemédélské, zapsany v seznamu znalct a tlumoc¢nikt vedeném Ministerstvem
spravedlnosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod potfadovym ¢islem 067062/2025.

V Pardubicich 29. 10. 2025

Ing. Michal Kolacek
Salavcova 175
533 51 Pardubice
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